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DES OBLIGATIONS

QUINEEUVENT PESER
@URDEMENT.

SUR"LES

FINANCES DES

Prés de 750 000 immeubles, 10 millions de logements... Les copropriétés
francaises sont, depuis la publication de la loi Climat et Résilience du
24 aofit 2021, soumises & deux mesures: le diagnostic de performance
énergétique collectif (DPE collectif) et le plan pluriannuel de travaux (PPT).

es obligations éftant sus-

ceplibles de peser lourde-

ment sur les copropriétés,
plusieurs cides financiéres collec-
tives existent pour atténuer les dé-
penses de travaux de rénovation
énergéfique. comme notamment
MaPrimeRénov' Copropriété (MPR
Copro), qui a fait I'objet de revalo-
risations en 2024, Syndicalur et ADB
Conseils, structures expertes enco-
propriefe accompagnant les co-
propriétés et les copropriétaires,
font le point sur I'entrée en vigueur
de ces obligations.

LE DPE COLLECTIF,

UN CALENDRIER PRECIS
AVEC LA LOI CLIMAT

ET RESILIENCE

Ce diagnostic collectif indique
la performance énergéfique de
I'ensemble d'un batiment, y com-
pris les parties communes. Il est
obligatoire pour les bdaliments
neufs et anciens et sa réalisation
fait I'objet d'un vole en assem-
blée générale. S'agissant du ca-
lendrier imposé par la loi Climat
de 2021, les copropriétés dont le
permis de construire a été déposé

avant le 1% janvier 2013 doivent
réaliser leur DPE depuis janvier 2024
si elles comptent plus de 200 lot. La
date est fixée en janvier 2025 pour
les copropriétés dont le nombre
de lots est compris enire 50 et 200
lots. Enfin, les pefites copropriétés
de moins de 50 lots, seront sou-
mises au DPE début 2026.

LE CONTENU DU DPE

Le DPE contient |I'état initial de la
copropriété, les consommations du
batiment, une étiquette énergie,
une éliquette climat ainsi que des
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Par Syndicalur ef ADB Conseils.

s SYNDICALUR ET ADB CONSEILS

Spécialisé dans la mise en concurrance de syndics instituée par les lois
Alur et Macron, Syndicalur, courtier experl en copropriété, accompagne les
conseils syndicaux souhaitant changer de syndic. Visite de la résidence,
appel d'offres, rencontre des syndics, choix du candidat et formalités ad-
ministratives, préparation de l'assemblée ganérale... Syndicalur assiste
étroitement les présidents de conseils syndicaux dans leur recharche du
syndm le ph.m pertinent au regard des spécificités de leur oumomélé.

lmﬂmmsmdmb@évde&uumnmhm&mmqum
copropriélaires, A lous ces acleurs de la copropriété, ADB Conseils propose
des formations, un accompagnement dans la maitrise des charges ainsi
qu'une expertisa dans le contréle des comptes. Tout au long de I'année,

recommandations de fravaux. Trés
important: trés peu d'opérateurs
disposent de I'agrément DPE Col-
lectif tous immeubles 2024, pour-
tant obligatoire. Un point & vérifier
avant de confier la réalisation de
son diagnostic. Le plan pluriannuel
de fravaux. un échéancier de tra-
vaux sur 10 ans, leur inventaire, leur
planification, leur coOt et la prévi-
sion des performances sont les élé-
ments incontoumables d'un PPT.
Il s'agit d'un planning détaillé sur 10
ans des travaux collectifs & mener
au sein d'une copropriété

QUI A 'OBLIGATION

DE METTRE EN PLACE

UN PPT ?

Depuisle 1*janvier 2023, le syndicat
des copropréfaires comprenant
plus de 200 lots est concemné

un abonnement d'assistance peut étre souscrit.
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(partie de batiment comportant
obligatoirement une partie priva-
tive et une quote-part de parties
communes a usage de logements,
de burecux ou de commerces).
Depuis le 1% janvier 2024, le syn-
dicat des copropriétaires com-
prenant un nombre de lots com-
pris enfre 51 et 200 lots & usage de
logements, de bureaux ou de
commerces l'est aussi. Dés 2025,
les petites copropriétés de 50 lofs
ou moins le seront.

le PPT est présenté & l'occa-
sion de lo premiére assemblée
générale qui suit la conception
du projet. Si des travaux sont
programmés au cours de la
prochaine décennie, I'adop-
fion de tout ou partie du pro-
jet fait partie de I'ordre du jour.
Ces résolutions sont soumises &
la majorité absolue (c'est-a dire
la majorité des voix de tous les
copropriétaires, méme ceux qui
sont absents).
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ES AIDES FINANCIERES
LA RENOVATION
ENERGETIQUE:
MPR COPRO ET
L'ECO-PRET A TAUX ZERO
MaPrimeRénov'Copropriété,
cette aide & la rénovation éner-
gétique de I'Agence Nationale
de I'Habitat (ANAH) est. depuis
octobre 2020, la piincipale dide
de I'Etat ouverte a tous les pro-
priétaires, quels que soient leurs re-
venus, qu'ils soient occupants ou
bailleurs, ainsi qu'a tous les copro-
priélaires. Cetle prime couvre un
grand nombre de fravaux de ré-
novalion énergélique lels que les
installalions de chaudiéres & irés
haute performance énergélique,
a alimentation automatique et
manvuelle fonctionnant au bois
et aufres biomasses: les équipe-
ments de raccordement ou les
frais et les droits de raccordement
a un réseau de froid ou de cho-
leur; les audits énergétiques; I'iso-
lation thermique des parois vitrées,
des murs, des rampanis de foifure,
des combiles ainsi que des toitures
terrasses...

Ces fravaux doivent sans faute
étre rédlisés par des professionnels
reconnus garants de I'environnent
(RGE).

SON MONTANT

Le montant du chantier est plafonné
a 15 000 euros par logement. Ainsi.
dans une copropriété de 10 appar-
tements. les travaux peuvent s'éle-
ver jusqu'a 150 000€. e montant de
MaPrimeRenov' Copro est fixé ainsi:
25% du montant des favaux. a sa-
voir maximum 750€ par ménage oc-
cupani, 30% du montani de I'aide
a la mditrise d'ocuwrage (AMO). pla-
fonnée & 180€ par logement.

En 2024, pour inciler encore plus
les copropriélés a faire des écono-
mies d'énergie, le gouvemement a
mis en place des bonus pour ma-
jorer cefte aide: le bonus usorfie
de passoiren (500€ par logement)
lorsqu'un édifice quitte le statut
de passoire thermique (éliquetie
énergie F ou G), le bonus béatiment
basse consommation (BBC) pour
récompenser l'amivée a une éfi-
quette énergie B ou A. ll est de 500€
par logement. D'autre part, MPR

e

Copro peul élre maojorée par une
cide individuelle de 750€ pour les
meénages aux revenus modestes el
1 500€ pour les ménages aux reve-
nus frés modestes (profi MaPrime
Rénov'Blev).

Prét sansintérét, I'Eco-PTZ Coproprié-
té permet de financer certains fro-
vaux de rénovation énergétique en-
frepris sur les parties et équipements
communs d'un immeuble en co-
proprieté, ainsi que certains fravaux
d'intérét collectif réalisés sur les par-
ties privatives. Pour en bénéficier, les
copropriétés doivent remplir deux
critéres: 75% des logements doivent
éfre des résidences principales, les
copropriétés soumises aux fravaux
doivent étre conshuites avant jan-
vier 1990. Trois types de fravaux sont
éligibles al'Eco-PTZ Copropriété : des
fravaux comrespondant & au moins
une aclion efficace d'amélioration
de la performance énergétique du
logement ou du batiment concer-
né (isolation thermique des foitures,
des murs donnant sur I'extérieur, des
parois vifrées, des planchers bas);
ceux portant sur les systémes de
chauffage (la dépose d'une cuve
a fioul peut éfre incluse dans cefte
action) ; des fravaux permetiant
d'atteindre une performance éner-
géfigue globale minimale du lo-
gement, des fravaux de réhabilifc-
lion de systtmes d'assainissement
non collectif par des dispositifs ne
consommant pas d'énergie.

MONTANT 2‘5 LECO-PTZ
COPROPRIETE
Lorsqu'une seule action de fravaux
est réalisée, I'Fco-PTZ copropriélé
ne peul excéder 15 000€ par loge-
ment. Losque deux aclions de fro-
vaux sont réalisées, I'EcoPTZ co-
propriété peut atleindre 25 000€
par logement et s'élever & 30 00€
par logement pour frois actions
de travaux ou plus. Lorsque les fro-
vaux permettant d'atteindre une
performance énergétique globale
minimale sont réalisés, son montant
est porté & 30 000€. §'il s'agit de tra-
vaux de réhabilitation du systéme
d'assainissement non collectif, son
montant peut &tre porté jusqu'a
10 000€ par logement. =
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